um FIMITsge FondoAlpha™®

Fondi Immobiliari Italiani B

FondoBeta
FondoDeIta6

Comunicato stampa

IL CDA DI FIMIT SGR APPROVA I RENDICONTI DI
GESTIONE AL 30 GIUGNO 2008 DEI FONDI
IMMOBILIARI ALPHA, BETA E DELTA

e FONDO ALPHA
o valore unitario della quota: € 3.863,153
o deliberata la distribuzione di un provento semestrale lordo per
€ 54,20 per quota, con data di stacco al 15 settembre 2008
o pay back lordo al 62% dal collocamento del giugno 2002

e FONDO BETA
o valore unitario della quota: € 1.178,388
o deliberata la distribuzione di un provento semestrale lordo per
€ 188,26 per quota, con data di stacco al 15 settembre 2008
o pay back lordo al 45,45%, dal collocamento di ottobre 2005
o deliberato un rimborso parziale pro-quota pari a € 331,32

e FONDO DELTA
o valore unitario della quota: € 99,166
o ammissione a quotazione entro il 2008

Roma, 28 agosto 2008 - 1l Consiglio di Amministrazione di Fimit SGR ha approvato oggi i
rendiconti di gestione al 30 giugno 2008 dei Fondi Immobiliari quotati Alpha e Beta e del Fondo
Immobiliare Delta, collocato a dicembre 2006.

FondoAlpha™®

La gestione del Fondo Alpha Immobiliare, collocato nel giugno 2002 e quotato nel luglio
dello stesso anno, avente durata di 15 anni, ha fatto registrare nel primo semestre 2008 un
risultato positivo pari a € 5,827 min. A fronte di tale risultato, il CdA ha approvato la
distribuzione di un provento semestrale lordo di € 54,20 per quota. Il provento sara posto
in pagamento il 18 settembre 2008, con data di stacco al 15 settembre 2008.

Considerando anche gli esercizi precedenti, in circa 6 anni dall’'lOPV di giugno 2002, il payback
lordo? rispetto al prezzo di collocamento, pari a € 2.600, ammonta al 62% pari a € 1.620,35
per quota.

Il valore complessivo netto (NAV) del Fondo Alpha € passato, al netto dei proventi
distribuiti a marzo 2008, a € 401.285.014 del 30 giugno 2008 da € 402.859.079 del 31
dicembre 2007, con un valore unitario per quota pari a € 3.863,153 (con un decremento
dello 0,3%). Dall’avvio del Fondo al 30 giugno 2008, tenuto conto dei proventi netti distribuiti,
il Fondo Alpha ha registrato un tasso interno di rendimento annuo (IRR) pari al 13,34%.

! Calcolato rapportando il totale dei proventi distribuiti nell’arco di vita del Fondo (considerando anche il provento di
prossima distribuzione) al prezzo di OPV (€ 2.600).
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Il patrimonio immobiliare del Fondo, come risulta dall’ultima relazione semestrale degli

Esperti Indipendenti, si attesta al 30 giugno 2008 al valore di € 446,9 min (pari al 89,6%
dell’attivo). L'ammontare dei finanziamenti & di € 80,9 min.

Per quanto concerne I'andamento della quota sul mercato di Borsa, segmento MTF, Fondo
Alpha ha chiuso il semestre con un valore di scambio pari a € 3.100,28 (prezzo ufficiale di
Borsa Italiana al 30.06.08).

FondoBeta B

Per il Fondo Beta Immobiliare, istituito nel 2003, della durata di 8 anni, la gestione nel primo
semestre 2008 ha generato un risultato positivo per € 51,886 min.

Il CdA ha deliberato la distribuzione di un provento semestrale lordo per singola quota
pari a € 188,26 che sara posto in pagamento il 18 settembre 2008, con data di stacco al 15
settembre 2008.

Considerando anche la distribuzione di marzo 2008, il payback lordo? rispetto al prezzo di
collocamento (€ 1.100) ammonta al 45,45%, pari a € 499,97 per quota.

Il valore complessivo netto (NAV) del Fondo & passato a € 316.366.410 min al 30 giugno
2008 rispetto a € 308.671.055 mln del 31 dicembre 2007.

Il valore unitario della quota & passato da €1.149,724 del 31 dicembre 2007 a €
1.178,388 al 30 giugno 2008.

Dalla data di apporto fino al 30 giugno 2008, tenuto conto dei proventi netti distribuiti e del
rimborso parziale pro-quota effettuato a marzo 2008, il Fondo Beta ha registrato un tasso
interno di rendimento (TIR) pari al 12,47%.

Il patrimonio immobiliare del Fondo, a seguito delle vendite effettuate nel semestre ha un
valore pari a € 181,554 min (pari al 45,98% dell’attivo); 'ammontare dei finanziamenti & di
€ 40.240 min.

La liquidita disponibile al 30 giugno 2008 risulta pari a € 147,6 min.

Nel primo semestre del 2008 I'andamento borsistico del valore delle quote del Fondo & stato
fortemente influenzato dall’OPA lanciata nell’ agosto 2007 dalla societa Chrysalis che alla fine
dell’operazione deteneva il 67,16% delle quote del Fondo.

Conseguentemente a questo nuovo assetto nella proprieta delle quote si € registrata nei primi
sei mesi dell’'anno una diminuzione complessiva dei volumi degli scambi.

Da evidenziare anche che Fondo Beta & tra i fondi quotati I'unico che quota a premio sul NAV
(NAV al 31.12.2007 € 1.149,724)

Beta ha chiuso il semestre con un valore di scambio paria € 1.181,02 (prezzo ufficiale di Borsa
Italiana al 30.06.08).

Il CdA di Fimit SGR ha inoltre deliberato di avvalersi della facolta di effettuare, nell’interesse
dei partecipanti, un rimborso parziale pro-quota a fronte dei seguenti disinvestimenti
realizzati nel semestre, ai sensi del par. 8.4 del regolamento di gestione del Fondo:

2 Calcolato rapportando il totale dei proventi distribuiti nell’arco di vita del Fondo (considerando anche il provento di
prossima distribuzione) al prezzo di OPV (€ 1.100).
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N° Indirizzo Immobile Citta

immobile

1 Via Farini 32-46 Roma

2 Via di Villa Ricotti, 40 Roma

3 Via Longoni, 53-59-65 Roma

4 Via Morgagni, 13 Roma

5 Via Giorgione, 106 Roma

6 Via Scarlatti, 43 Perugia

7 Via del Fosso, 2 BIS Perugia

8 Via Uruguay, 41-49 Padova

9 Via Cassanese, 224 (Palazzo Segrate

Leonardo)
10 Via Piave/Via Petrarca, 1 Saronno

In particolare, le motivazioni che si pongono alla base della decisione di rimborso sono
sostanzialmente legate all’approssimarsi della scadenza del Fondo ed alla circostanza che nel
corso del semestre 2008 non sono state individuate idonee opportunita di reinvestimento del
capitale riveniente dalle dismissioni realizzate, finalizzabili in tempi brevi ed aventi un profilo
coerente con la natura del Fondo. Per contro, il mantenimento di una consistente quota di
liguidita nel Fondo, potrebbe penalizzare i rendimenti sinora conseguiti.

Le operazioni di dismissione perfezionate nel corso del semestre per le quali si intende
procedere al suddetto rimborso parziale hanno permesso la realizzazione di un ricavato di
vendita per complessivi € 136.570.000.

La somma disponibile per il rimborso pro-quota risulta - al netto delle plusvalenze realizzate
sui disinvestimenti che saranno oggetto di distribuzione a titolo di proventi - pari ad €
88.952.898,66. La SGR intende distribuire integralmente tale somma al netto dei necessari
arrotondamenti. Verra quindi effettuato, un rimborso parziale pari ad € 331,32 pro-quota
(per complessivi € 88.950.805,68) che verra liquidato con le stesse tempistiche dei proventi.

FondDDelta6

I CdA di Fimit SGR ha inoltre approvato il Rendiconto al 30.06.08 di Fondo Delta
Immobiliare secondo quanto previsto dal Regolamento di gestione all’art.13.5, per verificare
I'esistenza di “utili di esercizio” da distribuire a titolo di proventi.

Fondo Delta ¢ il primo fondo a raccolta destinato ad un pubblico retail specializzato in
investimenti nel settore turistico - alberghiero, avente durata di 8 anni, il cui collocamento &
terminato il 15 dicembre 2006 con la raccolta di € 210,6 min (cifra ampiamente superiore al
patrimonio minimo indicato nel Regolamento per I'avvio del Fondo, pari a € 150 min).

Il valore complessivo netto (NAV) del Fondo € passato a € 208.775.518 min al 30 giugno
2008 rispetto a € 207.356.497 mln del 31 dicembre 2007.

Il valore unitario per quota si attesta a € 99,166 (+ 0,68% rispetto a € 98,492 del 31
dicembre 2007).

Non si sono realizzate le condizioni per la distribuzione dei proventi secondo quanto previsto
dal regolamento di gestione: nell’esercizio 2007 infatti il Fondo ha registrato una perdita di
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esercizio pari a € 3.235.668 e gli utili realizzati nel primo semestre 2008 - pari a €

1.419.021,33 - non hanno superato la perdita medesima.

In via di conclusione la fase degli investimenti del Fondo che dispone, al 30 giugno 2008, di
una liquidita paria € 12,6 min.

Per Fondo Delta & ancora in corso listruttoria da parte di Consob e Borsa Italiana per
I'ammissione a quotazione, prevista entro il 2008.

Comunicato svolto ai sensi degli artt. 102 e 106 della Deliberazione CONSOB n.11971/99

Per ulteriori informazioni:

Ufficio Stampa Fimit SGR Investor Relations Fimit SGR
Tel. +39 06 68163206 Tel. +39 06 68163230

ir@fimit.it
www.fimit.it

www.fondoalpha.it
www.fondobeta.it
www.fondodelta.it
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RENDICONTO DEL FONDO ALPHA IMMOBILIARE al 30/6/2008
Fondo comuna di imestimeanto immobiliare di tipo chiuso

STATO PATRIMOMIALE
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RENDICONTO DEL FONDO ALPHA IMMOBILIARE al 30/6/ 2008
Fondo comune di imvestimeanto immobiliare di Hpo chiuso

STATO PATRIMOMIALE
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REMNDICONTO DEL FONDO ALPHA IMMOBILIARE al 30/6/2008
Fondo comuna di investimeanto immobiliare di tipo chiuso

SETTONE REDDITUALE
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RENDICONTO DEL FONDD ALPHA TMMOBILIARE al 30/6/ 2008
Fando comune di investimento immobiliare di tipo chiuso
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RENDICONTO DEL FONDO BETA IMMOBILIARE al 30,06/ 2008
Fondo comune di investi to immobiliare di tipo chi
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REMDICONTO DEL FONDO BETA IMMOBILIARE al 30 /06 /2008
Fondo comun di investimento immobiliare di tipo chiuse
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