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Real Estate

Dea Capital punta
su alberghi, uftici
e case di lusso

ADRIANO BONAFEDE

La principale Sgrimmobiliare italiana prepara il piano industriale, che fa leva
sull'alleanza con Radovan Vitek. L’ad Caniggia: “Pronti per i fondi paneuropei”

ettiamoin fila soltanto le ulti-
me operazioni: il 28 dicem-
bre scorso Dea Capital Re, la
societa di gestione del rispar-
mio immobiliare controllata da Dea
Capital, ha comprato un portafoglio di
cinque asset di pregio da Amundi del
valore di 44 milioni. Qualche giorno
prima, il 21 dicembre, la stessa societa
avevaavuto un finanziamento “green”
di 358 milioni da Unicredit, per conto
del Fondo Go Italia VII, per acquisire
un portafoglio di 20 asset logistici con
i massimi standard ambientali distri-
buiti tra Milano, Bologna, Verona e Ro-
ma. Se poi torniamo allo scorso ago-
sto, troviamo I'importante operazione
messa in atto con la Next Re (ex Nova
Re), una Siiq (societd d’investimento
quotata) controllata dalla Cpi dell’im-
prenditore ceco Radovan Vitek: con
l'acquisizione del 5 per cento del capi-
tale, Dea Capital Re sgr & diventata an-
che advisor e asset manager del grup-
po Cpi per I'Italia.

Basterebbe questo breve elenco del-
le ultime operazioni messe a segno
dalla sgr guidata da Emanuele Canig:
gia - che qui anticipa alcuni temi del
piano industriale che il gruppo Dea
Capital, controllato da De Agostini,
rendera noto a fine gennaio - per com-
prendere che la societa punta a fare
un salto di qualita. Gia il preclosing
del 2021 mostra un’accelerazione del-
laraccolta: da 10,1 miliardi di eurosi &
passati a 11,7 miliardi con un piu 15,1
per cento. Il che rafforza il primato
nella classifica delle sgr immobiliari
italiane. Ma & da quest’anno che Ca-
niggia vuol cominciare a raccogliere i
frutti di quel che ha seminato. Comin-
ciando intanto dalla partnership con

M

la Next Re di Vitek: Ded Capital R€ par-
tecipera al prossimo aumento di capi-
tale della Siiq da 1 miliardo con il 5%.
«Una Siiq - spiega Caniggia - deve rag-
giungere almeno un miliardo di asset
per essere liquida. Successivamente
Next Re fara un altro aumento di capi-
tale da un miliardo a cui pero noi non
parteciperemo. Ci basta essere diven-
tati il braccio operativo di Cpi in Ita-
lia. Con la prima tranche punteremo
al target degli uffici e degli alberghi,
pit qualcosa diresidenziale».

Agli uffici, nonostante la rivoluzio-
ne dello smart working, Dea Capital
Re presta infatti ancora attenzione:
«Sono sempre interessanti - dice Ca-
niggia -. Noi pensiamo che nonostante
il decollo del lavoro a distanza, gli spa-
zi non si restringeranno: anzi cresce-
ranno quelli per singolo dipendente
anche perché devono essere ripensati
per diventare sostenibili». Mentre gli
alberghi costituiscono, in un Paese co-
me I'Italia a grande vocazione turisti-
ca,unassetirrinunciabile per chi inve-
ste in immobili.

Pia difficile &€ comprendere, per un
comune osservatore, perché Dea Ca:
pital Re sia interessata anche agliim-
mobili residenziali, un tempo tenuti
adebita distanza dagli investitori pro-
fessionali. «Ci sono due motivi - spie-
ga ancora I’'amministratore delegato.
- Il primo & che sono cambiati i rendi-
menti delle altre asset class, ad esem-
pio a Milano gli uffici ormai sono sot-
to il 3 per cento. Il secondo € che il re-
sidenziale di oggi non € piu quello di
una volta: si tratta di appartamenti
destinati alle classi medio-alte, con
una serie di servizi accessori».

Trale asset class prese in considera-

Superficie 72 %

ARTICOLO NON CEDIBILE AD ALTRI AD USO ESCLUSIVO DEL CLIENTE CHE LO RICEVE - 8915



10-GEN-2022
dapag. 20/ foglio2/3

la Repubblica AFFARI:FINANZA

Dir. Resp.: Maurizio Molinari

Tiratura: N.D. Diffusione: N.D. Lettori: 201000 (0008915)

L: DATA STAMPA

www.datastampa.it

zione, continua a interessare la logisti-
ca e non € un caso che Dea Capital Re
abbia gia il pit grosso fondo italiano di
questo tipo e stia costituendo un fon-
do Green. «Perd occorre fare attenzio-
ne, lelocation devono essere ben colle-
gate e funzionali alle categorie che le
utilizzano. Il rischio
¢ di comprare una
cosa che diventa ob-
soleta in 6 mesi, vi-
sto che si tratta di
beni facilmente re-
plicabili».

Non & morta nep-
pure la Grande di-
stribuzione: «Centri
commerciali e nego-
zi sono stati colpiti

dal Covid e dallo
smart working e og-
gi si compra a prez-
zibassi, ma vanno ristrutturati e anche
quibisogna giudicare caso per caso».
I1 2022, secondo il nuovo piano
industriale, sara anche I’anno del
decollo della nuova piattaforma pa-
neuropea di real estate, avviata nel
2018. La societa & gia presente con
proprie strutture in Francia, Spa-
gna, Portogallo, Polonia e Germa-
nia. «<Abbiamo gia raccolto soldi da
investitoriistituzionali in quei Pae-
si. Adesso, perd, vogliamo lanciare
una piattaforma di fondi che inve-
stano non piu in un singolo Paese,
com’é avvenuto sinora, ma in tutta
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[1]Un edificio

recentemente

ristrutturato da
DeaCapitalRe
invia dell’Arte,
aRoma
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