

















con riferimento alle opere cui si riferiscono le modifiche:
di cui al punto 1 e ai relativi dimporti; pertanto, qualora

.11 costo delle opere di cui al presente atto effettivamente?
| %
\

?rea]izzate dovesse risultare inferiore a11'import0§
!compTessivo sopra citato, i Soggetti Attuatori dovranno%
corrispondere e Tiquidare Tla differenza a favore del Comune;
|

idi San Donato Milanese in sede di chiusura contabile finale
del PII

%3. Spese, imposte e tasse comungue dovute per il presente
atto, ivi comprese quelle notarili, restano a carico dei
:Soggetti Attuatori, Eniservizi S.p.A. e SNAM RETE GAS

S.p.A., i quali invocano i benefici fiscali previsti dalla
Tegge.

4, Restano fermi ed dnvariati tutti gli altri patti e
condizioni contenuti nel citato atto in data 20 dicembre
201k n. 77616/15812 di repertorio Notaio Domenico AVONDOLA

idi Milano, gualora non contrastanti con il presente atto.

?5. I conparenti concordemente dispensanb me Notaio dalla

é]ettura degli allegati che dichiarano di ben conoscere.

-{1) adde: "“Carlo"
:lina.p°a;ee°'orrnOJbJEL - |
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COMUNE DI
SAN DONATO MILANESE

PROVINCIA DI MILANO
CODICE ENTE 11080

N° 37 DEL 26/11/2013

VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL

CONSIGLIO COMUNALE

COPIA CONFORME ALL’ORIGINALE

OGGETTO: PROGRAMMA INTEGRATO DI INTERVENTO "DE GASPERI EST" -
CONCLUSIONE DEL PROCEDIMENTO D1 AUTOTUTELA AVVIATO CON
ATTO DIRIGENZIALE N.25844 DEL 2.8.2013.

L’anno duemilatredici, il giorno ventisei dcl mese di Novembre alle ore 18:30, nella sede comunale,
in seguito a convocazione, disposta con invitoe scritto e relativo ordine del giomo notificato ai singoli
Consiglieri si & riunito il Consiglio Comunale in sessione ordinaria, seduta pubblica, di prima
convocazione. All’inizio della trattazione dell’ argomento in oggetto risultano presenti:

CHECCHI ANDREA P MARTINELLI ELEONORA p
BIGLINO LUCA P MENICHETTI MARCO P
AMIANTI CRISTINA P NATELLA SERENELLA P
BARONE CARLO SALVATORE P PASQUALINI ANDREA P
CALCULLI GIACINTO P POLLI RENZQ ANGELO p
CAZZATO ERCOLINO P PONTE ROBERTO P
DE SIMONI FRANCESCO P PULTTI FRANCESCO r
DI GANGI VINCENZO P RONCHI ALESSANDRO P
FALBO GINA LAURA P SALAMINA ALESSANDRA P
FATTOROSSI ALESSANDRO P SOLIMENA SERGIO P
FORENZA FRANCESCO P UBERTINI RITA A
GIAMPIERI ENRICO P ZAMPIERI MARCO P
LUSETTI MANOLO P
Totale Presenti 24 Totale Assenti 1

Sono presenti gli assessori: Bacchiega Chiara, Battocchio Andrea, Bigagnoli Angelo, Ginelli
Gtanfranco, Papetti Chiara, Rullo Simoena, Sargenti Matteo.

Assiste ed & incaricato della redazione del presente verbale il Segretario Generale VOLPE
ANTONIO.

Constatato il numero legale degli intervenuti, assume la presidenza. BIGLINO LUCA, nella sua

. qualitd di Presidente ed espone gli oggetti inscritti all’otdine del giomo e su questi il Consiglio

Comunale adotta la seguente deliberazione:
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ristabilire I’ equilibrio delle prestazioni voluto dalle patti ¢ posto dalle stesse a base del programma
e del relativo accordo;

" con propria nota congiunta del 13.09.2013 prot. 29320 Eniservizi € SnamReteGas hanno

contestato gli errori indicati nella ricordata nota dirigenziale 2.8.2013 sia perché sarebbero superati
dal giudicato formatosi sulla sentenza TAR n.3170/2011 sia perché comunque tanto la maggiore
valutazione delle aree di Monticello quanto [a duplicazione scgnalata dal Comune sarebbero
insussistenti; le societd medesitme hanno peraltro fatto rilevare che, ad ogni modo, le maggiori
spese da esse sostenute (o che verranno sostenute) per Iattuazione del PII a seguito dello sviluppo
della progettazione esecutiva delle opere di urbanizzazjone mettono in evidenza un disequilibrio
econoinico opposto a quello paventato dall’ Amministrazione e, cio¢, costi delle opere di
urbanizzazione da realizzare a carico delle parti attuatrici nettamente superiori a quelli considerati
in sede convenzionale (€. 24.618.545,17 anziché €. 15.121.422,00); questo con il conseguente
obiettivo venir meno dell’interesse alla rettifica degli atti deliberativi e della convenzione.

Esaminata gli atti sopra tichiamati ¢ condividendo le considerazioni di merito svolte e la
ptoposta avanzata nella “Relazione_ricogniforia delle obbligazioni convenzionali” (in data
12.11.2013) del Responsabile dell’Area Territorio, Ambiente ed Attivitd Produttive (All1), dalla
quale risulta che le obbligazioni di fare (realizzare opere di urbanizzazione) assunte da ENI e SNAM
Rete Gas nei confronti del Comune di San Donato Milanese, individuate e valutate sulla scorta dei
progetii esccutivi di recente prodotti ed esaminati dall’Ufficio Tecnico, hanno consistenza economica
ben maggiore rispetto a quella tenuta presente nella definizione delle obbligazioni in sede di PIi ¢ del
relativo equilibrio economico che ha motivato il consenso delle parti, equilibrio che pertanto deve
considerarsi ricostituito anche rettificando in €/mq 30,00 il valore delle arce di Monticello ed
imputando 1’onere della costruzione di 23.513 mq di parcheggi interrati nel solo computo delle opere
di urbanizzazione.

Considerato che la spesa notevolmente maggiore, rispetto a quanto preventivato, per le opere di
urbanizzazione poste a carico delle parti attuatrici risulta superiore non gia “all’‘ammontare degli
oneri di wrbanizzazione determinati al momento del rilascio dei singoli permessi di costruire ...” (e,
ciog, al loro importo tabellare), bensl all’ammontare del contributo convenzionalmente definito ¢
voluto tra le parti al momento della formazione del PII; d’altronde, tale maggiore spesa & volta non
solo a “garantire la completa e funziondle realizzazione del programma costruttivo”, ma anche ad
assicurare opere di urbanizzazione con connotati ¢ caratteristiche strutturali e qualitative idonei a
raggiungere livelli prestazionali non raggivngibili con it mero sviluppo dei progetti ¢ dei computi
melrici allegati al PIL. In questo senso, la notevole maggiore spesa per Ja costruzione delle opere di
urbanizzazione (€. 24.618.545,17 anziché €. 15.121.422,00) non puo essere fatta gravare sulle parti
attuatrici a norma del punto 7.4 della convenzione, anche perché, correggendo Perrore commesso nel
computo dei costi di costruzione, si viene a configurare una ben diversa ¢ maggiore prestazione
economica per la realizzazione delle opere che le parti, in sede di formazione del PII, ebbero a
considerare quale corredo necessario dei nuovi insediamenti,

Rilevato che la diversa ed appropriata stima delle prestazioni assunte a proprio carico dalle parti
attuatrici consente di considerare superato il disequilibrio economico costituente presupposto per
I’esercizio del potere di autotutela, visto che, ferme le prestazioni sostanziali e cotretti gli errori in
precedenza indicati, ’equilibrio economico deve ritenersi sussistente (ricostituito) alla luce dei valori
aggiornati secondo quanto risulta verificato daila ricordata Relnzione (cfr. tabeila C) tanto che il
Consiglio Comunale & chiamato a concludere il procedimento avviato senza adottare provvedimento
di autotutela.

Accertato che la ricognizione delle obbligazioni convenzionali conferma comunque fa
conformitd del P.LL, alle previsioni dcl PGT approvato, come da scheda deserittiva dell’ambito AT.S,
DE GASPERI EST riportata nel Documento di Piano e che per il PII in esame si applicano, ai sensi
dell’art. 44 c.1 e c¢.2 delle Norme di Attuazione del Piano delle Regole del PGT, le norme previgenti
del Piano Regolatore Generale, rispetto al quale il PII & stato adottato e approvato in variante;
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presenta un incremento del 62% sispetto al valore convenzionalmente
previsto, ben supedore alla soglia di tolleranza (che per le opere pubbliche
regolate dnl Codice dei contratti é di circa il 10%) degh imprevist
progettualinente e reciprocamente accettabili ai sensi del’art74 della
convenzione: Pequilibrio economico & correito che sin reciproco, in particolar
modo nei Programmi integrati di intervento che vedono nella Relazione di
sostenibilith finanziaria uno degli allegati di programma obbligatoti;

- confurato parzialmente la tesi della duplicazione dei parchegpi net
calcoli obbligazionad — in maniera sostanzialmente condivisibile quando
sostengono ln tesi che qualora tale voce dovesse essere “loro” imputata
comunque la stessa doved essere rdeondotta alla mancanza di aree a standard
non cedute (per complessivi 23.513 mq) nei piani intexxati dei parcheggi, il
tatto per un valore di €. 6.818.480,00, ¢ non quale maggios oneri di
utbanizzazione scomputati; |

- appresentato In loro tesi — questa perd non condivisa dallo serivente -
in ordine ai valori atitibuiti alle aree di Monticello, cedute it controvalore
parziale delle aree a standard non repesite nel PIL, per le quali si ntiene invece
di condividere nei contenuti e nella forma la relazione del’Apenzia delle
Entrate, Ia quale determina una differenza a vantaggio del Comune di San
Donato Milanese di €, 2.263.020,00.

D. Conclusioni e ptoposte al Consiglio Comunale

Dall’esame della documeuntazione agli atti istruttori ed in particolar modo
dallaccoglimento parziale delle tesi di Eniservizi e SRG, esplicitate nella loro
nota del 13.09.2013 sopra tichiamata, si ritiene che non sussistano le
condiziont — gé per fese_pé fer opporinuitd - per proseguire con anaullamento
parziale in autotutela delle deliberazioni di adozione ed approvazione del PII
De Gasperi Est in quanto dalla lettura della tabella depilogativa in allegato
all. C) si evince come le obbligazioni economiche assunte da NI e
SNAMRG nei confionti del Comune di San Donato Milanese restano, 4
seguito dello sviluppo della parte “esecutiva” del PII, sostanzialmente in
equilibrio (e comunque sempre a vantaggio del Cotuune di San Donato
Milanese).

Inoltee la ricognizione defle obbligazioni convenzionali, come esplicitata in
allegaro D) conferma cotnunque la conformiti del PLL alle previsions del
PGT approvato, come da scheda desctittiva dell'ambito AT.S. DE GASPERT
EST siportata nel Documento di Piano.

A conclusione dells preseate relazione e per i motivi in essa esplicitati si
propone al Consiglio comunale di prendere atto e fare propria dei contenuti
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Ufficlo provinciale di MEano-Teritorio

Settore Servizl Tecnlcl

Prot. n°® AO%4Q Race.
Allegati n. 1

Inc. n°

Ns. prot. di rif. n°®

Rif. nota del 15/01/2013
Prot, n° 0001443 /Race. n.

Milano, i - 6 MAG, 2013

Al Comune di San Donato Milanese
Arca Territorio Ambiente ed A.P.
Servizio Urbanistica
Via Cesare Batlisti, 2
20097, SAN DONATO MILANESE

c.a. Ing, Biolzi Giovanni

OGGETXO: Accordo di collaborazlone Agengia delle Entrate / Comune di Sen Donato
Milanese, Parere di congruita arce in San Donate Milanese, localitd

Monticellp,

In conformitd alle linee guida definite dall’accordo di collaborazione stipulato trg
I’ Agenzia delle Entrate e codesto Comune di San Donato Milanese, si trasmette, a riscontro
della nota sopra indicata, il parere di congruitd richiesto, relativo alle arce in localita
Monticello di cui all’oggetto. Eventuali osservazioni e/o contestazioni in ordine alle attivita
espletate potranno essere rappresentate all’Agenzia delle Enirate nel termine di 10 (dieci)
giorni dalla consegna dell’incarico ultimato. In assenza, le aftivitd si intendersnno
integralmente accettate ed esuitarnente esegulte secondo le modalita convenute, con rinuncia
a sollevare ecccezioni di inesatto adempimento e decadenza dalla relativa azione o
dall’esperimento di altre azioni in qualsiesi modo connesse ad un eventuale inesatto
adempimento. La mancata tempestiva segnalazione di eventuali contestazioni si Intendera,
di diritto, come riconoscimento - nel tcrmini e secondo le modalitd preventivamente
convenute - della posizione debitoria derivante dall’esecuzione delle attivita.

Distinti saluti.

Aganzio delle Entrate - UKo provinglola di Milcno-Temiforio, Yia D. Manie,27- 20123 Miano
tei, 02 63497425- [ax 02 29011565 -e-mat: up_milanc@agenzalemlololl - www.agenlatemtode
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Relazione di stima aree in San Donalo Milanese
Ltocalita Monticeflo

birezione Regionale Lembardia - Ufficio Provinciale di Mileno ~ Territorio
Via Manin 27 - Milaso 12l +30 0263657441/ 7431 fax 13H(RAVILSES e-mal: up_miano@egenziaterritorio.i

i
A | AroREZZATUME PUBLICHE bHINTERESSE GOMUNALE
v VERDE ATTREZZAT( PER LO SVAGD E LO SPORT "
P | parcneoe pussuor

P.R,G., = NORME TECNICHE ATTUATIVE

Testo vigente approvato con delibera C.GC. n. 30 del 17/06/2004
Pubblicata sul B.URL. - serle Ingerzloni - n. 28 del 07/07/2004

Art. 24 - ZONA AP - PER ATTREZZATURE PUBBLLICHE |

(Opere di ubanizzazione secondaria)

( Testo vigente approvato con delibera C.C. n. 30 del 17/06/2004 )
Fubblcata sul B.LU.R.L. - sarla inaarzionl - n, 28 del 07/07/2004

Campo dl applicaziona

La zona di cui al titolo Individua tutte lo aree oocupate da altrezzature, impienti e sendzl pubblici
definiti come "opere di urbanizzazione secondarda® e rentrantl nel compulto daeglt "standard
urbanisticl”, nonché quelle destinate a reallzzare nuove opere della stessa categoria per le esigenze
dello svluppo, Le eree indicate dalla tavola di azzonamento del P.R.G. rcadenti entro ambiti soggett]
a planfficazione esacutiva possona essere medificate come ubicazione e come forma dal relativi P.E,
purché non ne venga complessivaments rdotta la superlicle.

Attuazione

{utilizzazione e l'edificazione delle eroe in zone AP sono riservate alllAmminigtrazione Comunale
pravie parere defla Commissione Edlizie (ned caso di edificazione). Sulle ares destinate ad
attrazzature religioso viena consentita la realfzzazione di edific! di cults, della residenza det parsonale
addetto e delle altrezzature connesse alle atthMta religiose e di culto (catechistiche, culturall, sociali,
ricreative, assistenziali) mediante Permesso di Costrulre. Il Consiglic Gomunale pud concedere ['uso
di dette sres in diitte di superficie a enti o privati per la costruzione e gestiona di attrezzatura di uso
pubblice, sulla base di apposlita convenzions reglstrata vincotante al'uso pubbfico & condizloni e per
un tempa convenutf,

Analogamente, e aree in zona AP di proprietd privata possono essare utifizzate da enti o privati per la
costruzione & gestione di attrezzature dt uso pubblico sulia base di apposita convenzione come ai
capovarso precedenta,

Nafla zana destinata a sede della stazione dei Carabinied pud essere realizzato un Incremento di |
edifisazione per a mc, 7600, non computabili ai finj della dotazione di standard, f
Nalle zone AP ricadenti nella fascia A df protezione Isofonlca aeroportuale & consentito solo i
linsediamento di attiviid sportive e ricreative cha non richiedanc realizzazione di strutture
edilizie fisse, salvo quelle di servizio, Le strutture edilizie esistenti possono essere oggetto di
interventl di manutenzione straordinara, risanamento conservativo, nstruttutazione edilizie e
ampilamento, solo se conlestualmante vengono garantite misure dl isolamento ecustico adeguate.
Nelle zone AP ricadenti nella fascla B di profezione isofonica aeroporiuale & consentlio
I'insadiamento di attivith sportive e rlcreative, di svago e ristoro, cutturali e per Il tempo libero,
solo se nelle eventuali strutture edllizie viene garantito un adeguato Isolamento acusfico.

Gl Imptantl tecnclogicl telefonicl sung ammess! in zona AP senza [Imitl di occupaziona delfarsa di
proprietd SIP In va Sanguinattl.

Destinazions d'uso

La zona AP & riservata alla realizzazione di edilizia scolastica, servizi colletfivl, verde pubbiico
e attrazzature sportive e ricraative, attrezzature religiose, parcheggi pubblici, piste ciclabili,

COMMITTENTE, Camuna df San Donato Mianese - Aren Teriitoric Amblanta ad A.P. ~ Sarvlzio Urbunistica k]
Via C.Battlsti, 2 - 20057 San Donato Mllanese (M1)
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Relazlone di stima aree In San Donato Milanese
Localita Monticello

rio

le di Mi!anc - Terri

Via Manlr 27 - Milane tel. +350263657441/ 7431 firx +30 220011 565 etk up_milano @agenzlatareitarin,it

incia

Pirezione Regionale Lombardiz - Bfficic Prov

dicembry 1981, n. 71 {Disciplina dells aziende rceftive ailarda aperfa) lagatl alla presanza df sifivita
agriturfstiche;

b) interventi destinall ad attivita culturall, sportive, rcreative e ad atthité of ristorazione reaffzzati

aftraverse | recupero dl_cascine dfsmesse, che non compon'!no comunque, un diverso utliizzo del

fondo agricolo df pertinenza.

igss & e_in_esame n lsulta_ alcuna atura edificata
erta ‘unic stinazione missihile & a verde pubblico, parche ubhlici
iste_ciclabil chl pubblici o attivi rtive e ricreative In on le nor
dettat ee rlcad elle fasce di protezione Isofopica A

Ci6 & ribadito e confermato anche nelle norme del parco a culle aree In oggetto

sono assoggettate, esse Infatti stabllscono che gl Interventi di iniziativa pubblica
o_privata, En caso di assenza di un Plano di settore «Fruizione» approvato dal

Parco non d ggﬂg pregludicare 1 Va{gu amblentall e, Qagsigtlcl dei Iuoglgl g[;

all l inati trivita culturali, spo ative
azio sson0  essere  reall ave s recunero casci e

dismesse, che noh compottino, comungue, un diverso utlizzo del fondo agricolo
di pertinenza.

PARTE TERZA

3 PROCESSO DI VALUTAZIONE

3.1 Criteri e metodologie estimative

La formulazione dl un giudizio di stima prevede findividuazione deil‘aspetto
economico da considerare, In relazione alle finalita per cul la stima stessa &
richlesta, Dallindividuazione delaspetto economico discende la scelta
dellapproccio pitt adatto alla soluzione del quesito estimale e in generale si pud
procedere attraverso:

- L'approcclo di mercato, che ha come obbiettivo Faspetto economico del
valore di mercato;

- L'approccio del costo, che ha come obblettivo aspetto economico del valore
di costo;

- L'approcclo finanzlario, cul possono essere ricondotti sia Il valore di
capitalizzazione, sla valore derlvante dal’attualizzazlone dei fluss! di cassa.

In teoria tutti gli aspetll economicl tendono al valore di mercato in regime di
mercato perfetto, ma nella realta sl tratta di valorl diversi.

Uno del principi a fondamento dellestimo prevede che il gludizio di valore si
fondi sulla comparazione. La metodologla che conduce alla valutazione si deve
basare dunque sul confronto tra beni economicl, che pud avvenire secondo due
diverse modalita, diretta o Indiretta, -dat cui discendono i procedimenti sinteticl o
analltici.

Le metodologle utiizzate per la determinazione del valore di mercato sono
essenziaimente di due tipi:

CoMHITYENTE! Comune di San Donato Milauesa ~ Area Terrtorio Amblanta ad AP, = Sarvizio Urbanistice 17
Via C, Battistl, 2 - 20097 San Donato Milanese (ML}
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Relazione d stima arée in San Ponato Milanese
Lacalith Monticellp

o

Considerato 50 €/m? il valore dalle aree a verde e 15 €/m? {| valore di sedime del
baciho idrico, pesando tali valor con le relative consistenze si ottiene if valore
complessivo del Parco Idroscalo che per analcgla potra essere preso come
ulteriore dato di riferimento per la valutazlone defle aree In esame:

(50 €/m* x 40%) + (15 €/m* X 60%) = 30 €/m>In c.t.

2) Stima incarico 659/2002

Sl trattava di una valutazione concernete una grossa area a verde {circa 20.000
m?), interna al comparto della Canottler Milano in Alzala Naviglio Grande, nella
quale sl trovano una piscina olmplonica, un campo da bocce, sette campl da
tennis, due campl da pallacanestro e un campo da calcetto. Dal punto di vista
urbanistico la destinazione funzlonale era spazl pubblici riservat! alle attivita
collettive a livello comunale (5C), tale area & stata valutata in €. 40,00/m>
Occorre rilevare che sl tratta di un‘area interna al comune di Milano e quindi di
maggiore appetibllita per la destinazione attrezzature sportive, stante ‘eventuale
bacino d'utenza di gran Junga superiore.

Altre fonti
OGGETTO: IMPOSTA COMUNALE SUGLI IMMOBILI (ICT} PER L'ANNO 2009 -
DETERMINAZIONE VALORE VENALE IN COMUNE COMMERCIO DELLE AREE

FABBRICABILI. (AI.C) .
Giunta Comunale : Verbale di Delberazione n. 88 del 31/03/2009

Tahels A) Valore venele In camune eammarclo defle orou fabbdcabiR ai fint
daiifmposta comumale suglf Jmmoblit ger farne 2003,

8
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14,2 Addendum alla Convenzione relativa alla realizzazione del nuow::
ceniro direzionale I'ni sottoscritta con il Comune di San Denaio

Milanese ~ Delibera

Consigiio df Amministrazione EniServizi del 27 fabbraio 2017
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REPERTORIO N. 1.500

CERTIFICO io sottoscritta Dott.ssa Paola AVONDOLA, Notaio in Locate di -

Triulzi, con lo studio in via Piave n. 4, iscritto al Collegio Notariie del
Distretti Riuniti di Milano, Busto Arsizio, Lodi, Monza e Varese che il
presente estratto di fogli sei & conforme alle pagine dal n. 391 al n. 437 del
libro Verbali del Consiglio di Amministrazione della societa "ENISERVIZI
S.p.A." con sede in San Donato Milanese (M), piazza Vanoni n. 1, Codice
Fiscale, Partita IVA e numero di iscrizione al Registro Imprese di Milano
11665650153, libro numerato, bollato e vidimato a norma di legge. Le parti
omesse non alterano in alcun modo quanto contenuto in quelle trascritte.

Si rilascia per uso allegato.

San Donato Milanese, in via Agadir n. 34, I nove marzo

duemiladiciassette (09.03.2017)
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sopravvenute esigenze di pubblico interesse, e ferma comunque la necessitd di
cottispondere un congruo indennizzo, Ebbene, a tacer dPaltro, qui la valutazione di
pubblico intetesse (come anche ticordato dal TAR) ha riguardato il valote dei beni e
fa loto oggettiva fruibilitd, ¢ tale ponderazione & stata un tassello di una ancor pin
ampia volontd amministrativa, Ia quale ultima & sfociata nell'adozione e approvazione
del piano, prima, ¢ subito dopo nella stipula della Convenzione,

L'inopinata applicazione dellannullamento d’ufficio esporrebbe cuindi
P'Amministrazione ad una fin troppo evidente censuta di illepittimitd amministrativa,
cul putttoppo non potrebbe che seguite une azione di risarcimento danni proposta
dalle Scriventi Societa,

Infine, ed in estremo subordine, si noti che, quand’anche mai si volesse
ritenere legittima una forma di autotutela, essa andeebbe ascritta tuttalphl al gemns
della tevoca ex att. 21 guinguies . n. 241 del 1990, anziché alPannullamento d*ufficio,
petché non vi sono vizi di legittimitd e quelli che il Comune dubita possano essersi in
qualche modo verificati sarebbeto in realtd altrettanti vizi “di metito”. Dal che la
qualificazione come revoca, appunto, e I'obbligo, anche in caso di (non temuta)
legittimita dell'autotutela, di tistotate con un Indennizzo il privato che ne abbia subito

ptegiudizio.

5.1. Fermo restando che il metodo “chitutgico” seguito con Patto di avvio &
errato e che esso appare non conforme alla legge, in questa memoria si vuole
egualmente, in via del tutto subordinata dspetto alle deduzioni che precedono,
affrontare il tema dellipotizzato “dissgnifibria”, Sard infatti agevole dimostrare che,
dopo che si sia guardato ai contenuti concteti del Piano, di cetto non sussiste nessun
disequilibrio € nessun pregiudizio per il Comune,

Partiamo, anzitutto, dalla valutazione delle aree in localith Monticello.

L’atto di gvvio fa leva sulla stima effettuata dall’Agenzia delle Entrate c?/ J,‘ -

parere n. 1475 del 17 gennaio 2013, Questo parere dovtrebbe setvite a confutare! af/,

petizia redatta dall’Ing. Laura Mausi, asseverata con giuramento davanti al Tmbunqlc%
di Milano il 7 ottobre 2010, allegata alla proposta di Piano e prodotta in gmdxéw:\- )
anche davanti al TAR Lombardia. \

Il predetto parere presenta, in vetitd, pit di un punto assolutamente non
condivisibile,

Vi ¢ anzitutto un errore di metodo, dovuto al fatto che PAgenzia delle

Entrate ha contestato il quadro di rifetrimento utbanistico assunto dall’lng, Mauti,
5 di 16 %
M&/” W %

&%

























Gid nella Convenzione figura una quantificazione del totale delle obblipazioni
a carico dei Sopgetti Attvatori di cornplessivi euro 47.096.996,00, peslopit
cottispondenti ad opere di urbanizzazione realizzate a scomputo, a fronte di un
impotto tabellare minimo di legge pari ad euro 40.042.033,00. Otbene, se si tiene

conto di tale aspetto, fic desiva un surplus a favore del Comune di euto 7.054.963,00.

Si rinvia alla tabella che sepue

TAB. 2 Obbligazioni Verifica di legge
Convenzione
A, STANDARD 23,498,120 Euto 23.498.120 Euro
A1 Aree Cedute interne ai PII di 11,359.010 BEuto 11.35%2.010 Euto
cul:
Arce verde, parcheggi a 1aso 4.540.530 Euro 4.540,530 Euro
Atee patchegg] interrat 6.818.480 Furo 6.818.480 Euro
A.2 Arce Cedute esterne al PII di 6.789.060 Euto 6.789.060 Buto
cui:
Monticello 6.179.836 Euro 6.179.836 Euto \
Costo opere realizzazione aree 609.224 Euro 609224 Furo }
Monticello
A.3 Monetizzazione 5.350.050 Euro 5,350,050 Euto
B. UTILITA' ECONOMICA 3.600,000 Euro 3,600,000 Euro
Opere a compensazione (totatorie) 2,100,000 Euro 2.100.000 E“f.@: /
Contributo pareo 1,500,000 Fuzo 1,500,000 Eut_'b‘-_i
i e
o
C. ONERI URBANIZZAZIONE 18.398.876 Euro 12.943.913 Euto
13dile
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