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CDP E DEA CAPITAL SGR
ARoma mille case
in housing sociale

Un piano di alloggi per arginare
I'emergenza abitativaa Roma.E
I'obiettvo del progetto di
housing sociale che Cdp e Dea
Capital real estate Sgr (gruppo
De Agostini, nella foto’ad
Emanuel¢ Caniggia) stanno
portando avanti nella provincia
diRoma. E che prevedelo
sviluppo di alcuni edifici per
circamille alloggi a Santa
Palomba, localita situata nel
quadrante asud estdella
Capitale,ametastradatrai
Castelli romani e la costa del
litorale di Pomezia.

Paola Dezza
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Roma, al via mille case in housing sociale

Real estate. Nell'area di Santa Palomba un intervento di Cdp e Ded Capital real gstateé Sgr per arginare 'emergenza abitativa
Un investimento da 126 milioni che riqualifica la zona con scuole, centro sportivo e polo museale, ma i residenti protestano
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ainastri di partenzail pro-
getto di housing sociale
e che Cdp ¢ Dea Capital real
estate Sgr (gruppo De
Agostini) stanno portando
avanti nella provinciadi Roma. Un
pianodialloggiche puntaadargi-
nare I’emergenza abitativa per le
categorie pil1 deboli della popola-
zione, osteggiato perd dagli abi-
tanti della zona.

Ilprogetto delineato prevedelo
sviluppo di alcuni edifici per circa
mille alloggi a Santa Palomba, lo-
calita situata nel quadrante sud est
della provincia di Roma, a meta
strada traiCastelli romaniela co-
sta del litorale di Pomezia.

L’area & stata recentemente og-
gettodiattenzione anche da parte

dell’lamminictrazione canitolina
Qe amminisirazione capitc:ina

che I'ha inserita nei cosiddetti
Print, Programmi integrati di in-
tervento” che hannol'obiettivo di
promuovere, coordinare ed inte-
grare iniziative e risorse pubbliche
e private, per migliorare la qualita
urbana e la dotazione di servizi e
infrastrutture di quartieri che ne
sono carenti.

«Abbiamo gia completato le
opere diurbanizzazione e ci occu-
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Sono i complessi di social housing
che Cdp ha portato avanti
attraverso il fondo Fia

(nella foto via Cenni a Milano)

peremo abreve dellarealizzazione
diuna serie di servfzi periresidenti
quali asilo, polo museale, piste ci-
clabili, piazze e spaziverdi, centro
sportivo - racconta Emanuele Ca-
niggia, ad di Dea Capital real estate
Sgr -. E un progetto che arriva da
lontano, dopo dieciannidi prepa-
razione. Una risposta ai bisogni
della zona».

Lo sviluppo prevede 950 nuovi
appartamenti, di cui pi1 della me-
ta in locazione calmierata per 15
anni, il15% inlocazione conriscat-
to e il 30% in vendita convenzio-
nata, destinati a famiglie monopa-
rentali o monoreddito, anziani,
disabili, studenti fuori sede, gio-
vani coppie in emergenza abitati-
va. Dal punto di vista finanziario
viene anche soddisfatto il princi-
pio della collaborazione tra pub-
blico e privato: I'intervento sara
realizzato dal fondo immobiliare
Roma Santa Palomba social hou-
sing, gestito da Dea Capital Real
Estate Sgr, conrisorse finanziarie
messe a disposizione dal Fondo
Investimenti per I’Abitare, il Fia
del gruppo Cassa Depositi e Pre-
stiti e darisorse private assicurate
daunpool diinvestitori istituzio-
nali italianiindividuati daDea Ca-

Nel febbraio 2020 Cdp ha collocatoil
primo “Social Housing Bond", obbli-
gazione da 750 milioni di euro desti-
nata a supportare interventi di edili-
ziaresidenziale sociale

pital Real Estate Sgr.

Nel dettaglio coinvolti nell’'ope-
razione, che vale circa 126 milioni
di euro, sono Cdp - conuna quota
del 79%, 1a societa Cogesan della
famiglia Santarelli (proprietaria
del terreno) con il 14% e poi con il
6% alcuni investitori istituzionali
traiquali direttamente anche Dea
Capital Re Sgr.

«Il cantiere & partito - continua
Caniggia - e abbiamo gia realizza-
to strade, fogne e altre opere di
urbanizzazione. Dobbiamo ini-
ziare il cantiere per costruireipa-
lazzi, una impresa che richiedera
circa tre anni».

Dea Capital Re Sgr & stata sele-
zionata da Cdp dopounagaraalla
quale hanno partecipato le prin-
cipali Sgritaliane con fondidi so-
cial housing.

«I116 febbraio 2021il Comune di
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Roma haannunciatola firmadella
Convenzione sociale per Santa Pa-
lomba dando quindi il via all’ini-
ziativa per sopperire, dopo anni di
ritardo, alla fortissima domanda di
residenze agevolate e perlanciare
le nuove forme integrate dell’abi-
tare» dice Caniggia. Ma subito do-
po iniziano le proteste. «A meta
marzo inizianole prime lamente-
le, anche con manifestazioni im-
provvisate sotto il Campidoglio,
per protestare controla creazione
di quartieri ghetto, il consumo di
suolo, I'uso dirisorse idriche - dice
Caniggia -. Un comunicato di alcu-
ni comitati di quartiere dei Castelli
Romani, sottoscritto anche dal-
I'Unione Inquilini e dalla sezione
Castelli Romani di Italia Nostra
denunciala costruzione “senzaal-
cunrispettodella tradizione e sto-
ria antropologica del territorio gia
oggetto di scempi urbanistici”. Da
quila nostra preoccupazione. So-
prattutto dopolavicendadell’area

Ecovillage». Sull’area, acquistata
per cento milioni da Déa Capital Re
Sgr, era vigente una Convenzione
Urbanistica sottoscritta nel 2013
dal Comune di Marino e per cui era
stato precedentemente sottoscrit-
tonel 2010 un protocollo di Intesa
tra Comune di Marino e Regione
Lazio. «Il progetto, approvato dal-
la Regione Lazio, prevedeva di
convertire una zona industrialein
un eco-quartiere, riducendo le vo-
lumetrie di circa il 50% e preve-
dendo quindi lo sviluppo di una
volumetria complessiva di
48omila metri cubi, di cui 36omila
diresidenzaprivata, 2omiladire-
sidenza pubblica e 1oomila di
commerciale - dice Caniggia -, Im-
provvisamente, nel settembre
2018, la Regione Lazio, anche su
sollecitazione del Comune di Ma-
rino, ha cambiato idea ed hadeciso
di estendere il Parco dell’Appia
Antica sull’area dell’intervento
Ecovillage, annullando di fatto
tutti i diritti edificatori esistentie
azzerando I'iniziativa di sviluppo

gia avviata». Un primo ricorso al
Tar si érisolto con un nulla di fatto.
Dea Capital Re Sgr ha dunque
chiestoun risarcimento danni per
230 milioni per cui il Tar si dovra
esprimere.

«Tornando a Santa Palomba, si
tratta del maggiore progetto di
housing sociale nell’area di Roma
- dice ancora Caniggia - per tentare
di organizzare una risposta comu-
ne delle istituzioni contro I'emer-
genza abitativa, cercare di stimola-
reil tessuto produttivolocale por-
tando lavoro, commesse, indotto
per tutta un’industria legata al-
I’edilizia che simette in motoanche
in questa parte svantaggiata della
Provincia di Roman.

De capital real estate Sgrha gia
realizzato una decina di interventi
di housing sociale in Italia.

«In questo progetto il ritorno &
dicircail 3% se tuttovabene - con-
clude Caniggia - un rendimento
contenuto, ma I'investimento ha
una utilita sociale importante».

© RIPRODUZIONE RISERVATA

L'intervento sulla mappa

| COMPARTO NORD

" SUL PUBBLICA (HS) SUL PRIVATA (HS)
i"Roma Capitale Fondo Roma
Comparti Z7 e Z8 Santa Palomba SH

Comparti ;6 o

SUL SuUL
30.814 m? 13.948 m?

COMPARTO SUD
SUL PRIVATA (HS),
Fondo Roma

Santd palomba SH
Comparti Z1,Z2 e Z4

EMANUELE
CANIGGIA
Amministratore
delegato di D€a
Capital feal estate
sgr

i i

Rendering. Unaimmagine di come sara il progetto una volta terminato
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