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Alleanza 3.0 cartolarizza
immobili per 50 milioni —p.27
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E Alleanza 3.0 cartolarizza gli immobili

Real estate

Operazione con Dea Capital

arranger e calculation agent - e
Frontis Npl. A fare daadvisor é stata
inveceDea Capital Real €state, che si
occupera anche di assistere la Spv
nell’attivita di gestione del portafo-
glio con il master servicer Zenith.

e Banca Ifis su un portafoglio Con una sola operazione — una SIMONA
nelsettore immobiliare — Coop Alle- Elanuova
] anza 3.0 ¢ riuscita a vendere in una i b
Un’operaz1one non comune, quella diBanca Ifis: la

_________________ A e A

LUllLlUbd direcente da ped bapltal
Real gstate Sgr e Banca Ifis per conto

solavolta e agevolmente un portafo-
glio immobiliare diversificato sia in

supportera, si
legge in una nota,

- = . tipologia che in distribuzione territo- tral'altro,
S;ﬁg?;glzlgzgﬁleﬁ?{;l tga;tt';af,ge}ilg riale, e che avrebbe quindi richiesto nei progetti
P & uno smaltimento pitt complesso (si nell'ambito

immobiliare di 50 milioni di euro
costituito daimmobili non ricondu-
cibili ad attivita core della coopera-
tiva. Fin qui niente di troppo strano:
un modo semplice e veloce per sba-
razzarsi di asset superflui e dare
maggiore solidita al core business.
Cio che mm sornrendere, invece,
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trovare Coop Alleanza 3.0 anchetra
i nomi dei sottoscrittori dei titoli con
cui & stato finanziato il veicolo di
cartolarizzazione (Spv -Special
purpose vehicle), la societa Real
Estate Spv Project 2203.

«La formula utilizzata - spiega
Milva Carletti, direttrice generale di
Coop Alleanza 3.0 -, ci consenteladi-
smissione diasset nonstrategicie, al
contempo, di godere anche diunri-
torno economico dato dalla redditi-
vita degli immobili stessi. L'opera-
zione ci permette infatti dirimanere
all'interno del veicolo finanziario uti-
lizzato, e in particolare direstare tito-
lari di una parte delle quote della so-
cieta veicolo attraverso la sottoscri-
zione dititoli Vat e di quota parte dei
titoli mezzanine e dei titoli junior,che
sono serviti al finanziamento del-
l'operazione». L’acquisto del porta-
foglio da parte della Spv ¢ stato infatti
finanziato attraverso I’emissione di
quattro classi di titoli asset backed
(VAT, senior, mezzanine e junior no-
tes) sottoscritti, oltre che da Coop Al-
leanza 3.0,anche da Bancalfis — che
ha agito nell’operazione pure come

trattainfatti di immobili con destina-
zione d’uso prevalentemente retail,
unita in centri commerciali, super-
mercati, negozi di vicinato, situati so-

atty m Rama Trintli
l.uuu.udttv inEmilia ROmMagna, rriti-

Venezia Giulia e Puglia, e conun livel -
lo di locazioni che sfiora il 96%).
«Coop Alleanza 3.0, grazie aque-
staoperazione, rafforzala propria so-
lidita patrimoniale e finanziaria —
spiegaladirettrice generale - inlinea
con gli obiettivi strategici del Piano
Industriale, che prevede anche una
radicalerifocalizzazione sulle attivita
core. Gli immobili del portafoglio, in-
fatti, fanno parte del nostro patrimo-
nio immobiliare, il cui valore com-
plessivo ¢ di oltre 2 miliardi di euro,
manon sono riconducibili ad attivita
caratteristiche della cooperativa. Cosi
facendo, abbiamo contribuitoadare
vita ad una cartolarizzazione molto
significativa per il mercato italiano,
inaugurando uno strumento inedito
per una cooperativo che sta dimo-
strandodi stare sul mercato in modo
evoluto e innovativo».
—Mg.C.
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